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宜良县黄堡村地热普查探矿权 

出让收益评估报告摘要 

中煤思维评报字【2021】第 060 号 

评估机构：北京中煤思维咨询有限公司。 

评估委托方：昆明市自然资源和规划局。 

评估对象：宜良县黄堡村地热普查探矿权。 

评估目的：昆明市自然资源和规划局拟出让“宜良县黄堡村地热普查探矿权”，根据国家

有关规定，需对该探矿权进行评估。本次探矿权评估即为实现上述目的而向评估委托方提供

在本评估报告中所述各种条件下和评估基准日时点上“宜良县黄堡村地热普查探矿权”公平、

合理的价值参考意见。 

评估基准日：2021 年 8 月 31 日。 

评估日期：2021 年 8 月 15 日至 9 月 15 日。 

评估方法：单位面积倍数法。 

评估主要参数：勘查区面积 9.22 平方公里，单位面积探矿权价值 11.24 万元/平方公里。  

序号 指标名称 数量 备注 

1 宜良县地热水资源蕴藏量 14.34 亿 m3 可开采资源量 

2 30 年开发期动用地热水资源量 4780.00 万 m3 按采矿有效期 30 年计算 

3 地热水单价 30 元/m3  

4 开发期地热水资源开发价值 143400.00 万元  

5 宜良县区域面积 1913.53k m2  

6 单位面积地热水开发价值 74.94 万元/ k m2  

7 地热开发行业利润率 15%  

8 单位面积探矿权价值 11.24 万元/km2  

评估结论：经评估人员现场查勘和对当地市场分析，按照探矿权评估的原则和程序，选

取适当的评估方法和评估参数，经认真估算，确定评估基准日的“宜良县黄堡村地热普查探矿

权”评估价值为人民币 103.63 万元，大写人民币壹佰零叁万陆仟叁佰元整。 

评估有关事项说明： 

1、评估结论使用有效期：根据《矿业权出让收益评估应用指南（试行）》相关规定，评

估结果公开的，自公开之日起有效期一年；评估结果不公开的，自评估基准日起有效期一年。 

2、在本评估报告使用有效期内，如果委托评估的资产具体数量发生变化，委托方可联系

本评估机构根据原评估方法对评估价值进行相应调整；如果评估所采用的资产价格标准发生
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评估报告附表   

宜良县黄堡村地热普查探矿权评估价值估算表。 

评估报告附件 

附件一  评估机构企业法人营业执照； 

附件二  评估机构探矿权、采矿权评估资格证书； 

附件三  矿业权评估师资格证书； 

附件四  矿业权评估师和评估人员自述材料； 

附件五 《云南省政府采购合同书》（采购人：昆明市自然资源和规划局）； 

附件六  矿业权实地联勘联审工作意见表（宜良县各局）； 

附件七 宜良县自然资源局关于宜良县黄堡村地热普查新设探矿权开展联勘联审及相

关规划等有关情况的审查意见； 

附件八  《宜良县地热水资源(专项)规划报告》。 
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中煤思维评报字【2021】第 060 号 

北京中煤思维咨询有限公司接受昆明市自然资源和规划局委托，根据国家有关探矿权

评估的规定，本着客观、独立、公正、科学的原则，按照公认的探矿权评估方法对昆明市

自然资源和规划局委托的“宜良县黄堡村地热普查探矿权”价值进行评估。评估人员按照必

要的评估程序，对昆明市自然资源和规划局委托评估的“宜良县黄堡村地热普查探矿权”

在 2021 年 8 月 31 日的探矿权价值作出了公允反映。现将评估情况及评估结论报告如下： 

1. 评估机构 

评估机构：北京中煤思维咨询有限公司； 

注册地址：北京市朝阳区安贞西里四区 23 号楼 7A； 

法人代表：王全生； 

企业法人营业执照号：110105000958522； 

探矿权采矿权评估资格证书编号：矿权评资［1999］019 号。 

2. 评估委托方及探矿权出让方 

评估委托方及探矿权出让方均为昆明市自然资源和规划局。 

3. 评估目的 

昆明市自然资源和规划局拟出让“宜良县黄堡村地热普查探矿权”，根据国家有关规

定，需对该探矿权进行评估。本次探矿权评估即为实现上述目的而向评估委托方提供在本

评估报告中所述各种条件下和评估基准日时点上“宜良县黄堡村地热普查探矿权”公平、

合理的价值参考意见。 

4. 评估对象和评估范围 

4.1 评估对象 

根据《矿业权出让收益评估合同书》的约定，本次评估对象为“宜良县黄堡村地热普

查探矿权”。 

4.2 评估范围 

根据《云南省探矿权采矿权管理办法》（云政发〔2015〕49 号）、《云南省自然资源厅

文件》（云自然资矿管〔2020〕225 号）“云南省自然资源厅关于 2020 年度矿业权出让计
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划编报工作的通知”，属于省、市级出让等级权限的矿产出让计划，经县级联勘联审，并

征得属地政府（管委会）同意后，符合矿业权设置条件的下一年度探矿权出让计划需每年

8 月 30 前一次性报市自然资源规划局审核报批。根据通知要求及富民县资源情况，我单

位计划出让地热水探矿权 1 个为：宜良县黄堡村地热普查。 

根据《矿业权实地联勘联审工作意见表》中确定的矿区范围，本次评估范围由 4 个拐

点圈定，勘查区面积 9.22 平方公里，拐点坐标如下： 

1980 西安坐标系 

序号 

1980 西安坐标 

经纬度 直角坐标 

纬度 经度 X Y 

1 25.1238  102.3401  2789500.06 34557135.80 

2 25.1139  102.3320  2787679.72 34555995.51 

3 25.1215  102.3227  2788781.46 34554507.15 

4 25.1314  102.3309  2790601.79 34555675.53 

 

CGCS2000 坐标系坐标系 

CGCS2000 坐标系 

经纬度 直角坐标 

纬度 经度 X Y 

25.123825 102.340497 2789506.89 34557246.96 

25.113925 102.332397 2787686.55 34556106.67 

25.121525 102.323097 2788788.30 34554618.29 

25.131425 102.331297 2790608.64 34555786.67 

目前勘查范围内未设置其他矿权，探矿权权属无争议。 

5. 评估基准日 

本次探矿权评估的基准日确定为 2021 年 8 月 31 日。选择 2021 年 8 月 31 日为评估基

准日，是该日期为月末且距离评估报告日较近，便于评估委托人提供评估资料及评估人员

合理选择评估参数。 

6. 评估依据 

（1）《中华人民共和国矿产资源法》（中华人民共和国主席令第 74 号）； 

（2）《中华人民共和国资产评估法》（中华人民共和国主席令 12 届第 46 号） 

（3）《矿产资源勘查区块登记管理办法》（国务院 1998 年第 240 号令）； 

（4）国土资源部 2008 年第 6 号《国土资源部关于实施矿业权评估准则的公告》； 

（5）《中国矿业权评估准则》（2008 年 9 月 1 日实施）； 
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（6）国土资源部 2008 第 7 号《国土资源部关于<矿业权评估参数确定指导意见>的

公告》； 

（7）《矿业权评估参数确定指导意见》； 

（8）《国土资源部关于做好矿业权价款评估备案核准取消后有关工作的通知》（国土

资规[2017]5 号）； 

（9）《中共中央办公厅 国务院办公厅关于印发〈矿业权出让制度改革方案〉的通知》

（厅[2017]29 号，2017 年 4 月 13 日）； 

（10）《财政部 国土资源部关于印发〈矿业权出让收益征收管理暂行办法〉的通知》

（财综[2017]35 号）； 

（11）中国矿业权评估师协会公告2017 年第3 号发布的《矿业权出让收益评估应用

指南（试行）》； 

（12）《云南省政府采购合同书》（采购人：昆明市自然资源和规划局）；  

（13）《矿业权实地联勘联审工作意见表》（宜良县 11 个局）； 

（14）《宜良县自然资源局关于宜良县黄堡村地热普查新设探矿权开展联勘联审及相

关规划等有关情况的审查意见》； 

（15）现场核实收集和调查的其他资料。 

7. 矿产资源勘查开发概况 

7.1 经济社会概况 

宜良县位于云南省中部，属昆明东部新区，地处北纬 24°30´36″～25°17´2″、东经

102°58´22″～103°28´5″，四周与 2 区 7 县接界；东临陆良县、石林县，南接弥勒县、华宁

县，西与澄江县、呈贡区和官渡区毗邻，北同嵩明县、马龙县相连。东西最大横距 51.50

公里，南北最大纵距 85.30 公里，面积 1912.77 平方公里（含汤池街道办，其中宜良县行

政范围面积 1625.78 平方公里，汤池街道办行政范围面积 286.99 平方公里），其中山地占

88%，盆地占 8%，谷地占 3%，水域约 1%，县城建成面积达 11.40 平方公里。 

2012 年，全县设匡远、汤池（已托管）2 个街道办事处，马街、北古城、狗街、竹山

4 个镇和九乡、耿家营 2 个乡，下设 50 个村民委员会、88 个社区居民委员会（含汤池街

道下辖 22 个社区居民委员会、北古城镇先觉社区居民委员会），906 个自然村。城镇化率

38.7%。 

2014 年末，户籍人口 14.21 万户 43.2 万人（包括汤池街道办事处 2.1 万户 5.7 万人），
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其中：非农业人口 11.64 万人，少数民族人口 4.16 万人，占总人口的 9.5%。人口自然增

长率 5.32‰。主要世居少数民族有彝族、回族、苗族、白族、哈尼族、壮族等，其中少数

民族人口较多的是：彝族 3.01 万人，占 6.9%；回族 0.54 万人，占 1.2%；苗族 0.26 万人，

占 0.6%。 

2014 年宜良县生产总值（GDP）达 166.25 亿元，同比增长 7.0%。其中，第一产业

44.25 亿元，占生产总值 26.6%；第二产业 50.18 亿元，占生产总值 30.2%；第三产业 71.82

亿元，占生产总值 43.2%。三次产业结构比 26.6:30.2:43.2。非公经济增加值占 GDP 的

48.5%。 

7.2 地热水经济发展情况 

宜良县地热资源有很大发展潜力。随着经济的发展，加强环境建设，建立和谐社会与

新农村建设的需要，对地热资源的勘查与开发利用仍将呈逐年增长之势。在地热采暖、水

产养殖、农业温室 种植方面的开发利用会进一步扩大。温泉旅游度假、康乐保健、医疗

洗浴等效益高的开发利用仍将得到相应的发展。为实现地热资源的可持续利用，采用边采、

边灌补给相结合的开发利用模式，将提高地下热水的开采储量目标。因回灌地下水，减少

了地热水资源的消耗，提高了地热能的利用率，将成为今后一个时期地热开发的主要模式。

从目前开采利用现状来看，资源是有保障的，只要科学开发、循环利用，规划期资源保障

是可靠的。 

地热资源的发展，促进和带动宜良县旅游业经济发展及脱贫致富，经济效益和社会效

益将十分显著，是宜良县旅游业经济发展中重要的支柱产业。 

8. 地热资源规划实施情况 

地热水资源规划在宜良县尚属首次，结束了宜良县地热水资源管理无规划可依的历

史。但地热水资源规划必须与宜良县十三五矿产资源规划协调一致。 

9. 地热水资源勘查与开发利用现状 

1．地热水资源概况 

全县根据地热水资源的储存及补给条件，为近封闭型一大类，系指热储能处于近封闭

条件的储存资源，俗称静资源，一般视为一次性资源。本次规划按照近封闭型进行资源量

分析。 

（1）近封闭型 
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    主要分布在马街、北羊街贾王村、宜良江头村—温泉村—南羊花园村一带、耿家营杨

桥—耿家营村一带、宜良汇东东路—南羊五星南盘江以西一带、宜良小渡口—狗街小马街

—中营村小狗公路沿线一带、汤池街道办事处华侨城—柳树湾村—草甸前所村一带，资源

具有埋藏较浅，水温较高的特点。 

蕴藏储量：马街 6.84 亿立方米、北羊街贾王村 1.23 亿立方米、宜良江头村—温泉村

—南羊花园村一带 2.07 亿立方米、耿家营杨桥—耿家营村一带 20.51 亿立方米、宜良汇东

东路—南羊五星南盘江以西一带 3.39 亿立方米、宜良小渡口—狗街小马街—中营村小狗

公路沿线一带 2.58 亿立方米、汤池街道办事处华侨城—柳树湾村—草甸前所村一带 20.75

亿立方米。 

合计近封闭型地热水资源蕴藏储量 57.37 亿立方米/年。可采热水资源量总量为 14.34

亿立方米（可采热水资源量为资源量总量的 25%《地热资源评价方法》（DZ40-85）。 

（2）地热水资源的分布情况 

宜良县地热水资源具有区域集中、南北向小江活动性主干断裂、东支、西支断裂带

呈带状分布的特点（附图 1） 

2．地热水资源勘查现状 

（1）基础地质调查  

全县完成 1:20 万区域地质调查，1:20 万区域水文地质调查。 

（2）在 1:20 万区域水文地质调查的基础上，进行了《云南省东部地区地热调查报告》

（云南省地质局第一水文地质工程地质大队，1990 年 9 月）、核工业云南地质调查队在本

区开展了地热地质、地温调查、地震等物探工作，经钻探验证，查明地质构造和热储边界。

为寻找地热水及开采地热水提供了有利的地质构造和热储边界，为计算地热水资源量提供

了可靠依据。  

（3）探矿权现状  

截止 2015 年底，全县地热水矿产资源无探矿权。 

3．地热水资源保护与利用现状 

（1）地热水资源开发利用  

截止 2015 年底，通过调查全县共有地热水点取水企业或个体 44 个（其中：宜良 21

个，汤池 23 个），均为小型，以小型企业或个体经营，单点管井开采地热水，规模小，利

用率低，效益产值较低。全县累计可开采地热水资源量 14.34 万立方米/年（附表 1）。 
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（2）主要地热水采矿权现状  

截止 2015 年底，全县有采地热水矿许可证 8 个，其中宜良 2 个（13 号云南省宜良县

狗街镇小马街温泉澡塘，15 号宜良县宜良云泉洗浴服务有限公司）；汤池街道办 6 个（29

号宜良县永祥温泉山庄地热水井，30 号宜良万福温泉山庄地热，33 号昆明鑫丰旅游娱乐

有限公司地热，38 号宜良县汤池鑫源温泉地热，41 号云岭山地热，42 号云南华侨城地热）

（附表 2）。 

a.属小型企业经营，单点管井开采地热水，规模小，利用率较低，效益产值 99.75 万

元/年。 

b.宜良县宜良云泉洗浴服务有限公司 

属小型企业经营，单点管井开采地热水，规模小，利用率较低，效益产值 8.087 万元

/年。 

总体看地热水开发还处于较低层次，利润总额小，经济效益不高，但随着硬件设施和

服务水平的提高，提高投资环境，在人民生活水平不断提高的背景下，休闲旅游人数会不

断增多，温泉产品销售价格和销售总额会稳定增长，企业会获得更好的经济效益。 

（3）增补采矿权问题 

对已有开采井，但无采矿权的单位或个体必须补办采矿权证。 

4．存在问题  

（1）地热水资源无证、无序、过量开采，会造成资源浪费、水位下降、水温降低。

如汤池地热水采水区，由于采水点过多，采水过量，导致水位下降 5—8 米，水温降低 3—5°

（见附表 2：宜良县地热水资源开采利用现状特征表）。 

（2）局部地段必须限制开采地下热水，如汤池地热水采水区。  

10. 地热水资源供需形势分析 

今后五至十年，是宜良县经济社会又好又快发展的关键时期，对地热水资源的需求将

更加迫切,将宜良县打造成生态旅游“康体养生之都、生态旅游之都和历史人文之都”，最

宜人居的新田园城市。 

1．经济社会对地热水资源的需求  

宜良县按花香水城，地热水+X 的经济发展模式，预计规划期 5 年内增设取水点 10

个，每个取水点需要地热水 1 万立方米/年，整个规划期将需要地热水 50 万立方米/5 年；

展望期 10 年内增设取水点 8 个，每个取水点需要地热水 1 万立方米/年，整个展望期将需
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要地热水 80 万立方米/10 年。整个规划期及展望期将需要地热水 1.3 亿立方米/10 年。 

2．地热水资源保障程度分析  

规划期 5 年内，通过开展地热水资源勘查，规划开采合理利用，恢复治理等工作，能

提供地热水资源 55 万立方米/5 年，年均可增长 10%的地热水资源量，即 1.1 亿立方米/年。 

展望期 10 年内，通过开展地热水资源勘查，规划开采合理利用，恢复治理等工作，

能提供地热水资源 96 万立方米/10 年，年均可增长 20%的地热水资源量，即 2.06 亿立方

米/年。能满足整个规划期及展望期所需 2.06 亿立方米/年的需求量。 

3．地热水资源潜在的可供能力 

通过开展地热水资源勘查（地质勘查、物探高密度电法、地热能分析）工作，能提供

地热水资源 14.34 亿立方米/年，能满足整个规划期及展望期所需 2.06 亿立方米/年的需求

量，在整个规划期及展望期内能保障供给。 

11. 宜良县地热水资源特征 

11.1 地热水资源平面分布特征 

根据宜良县的地热水资源储存及补给条件，将宜良县地热水资源分为近封闭型，主要

沿小江断裂束及次级构造带呈南北向分布（详见地热水分布图图 2）。现根据地热水的形

成特征、埋藏深度、越流边界条件等综合因素，划分为 14 个地热水块段。兹分别计算如

下： 

    1、近封闭型（滞流型）资源量计算结果 

据地热田（带）的形成条件和热储赋存状态，采用适宜的静储量、动储量、弹性储量

等方法评价地热流体储量。在分别计算地热田热储的固体与流体体积中储存的地热能与地

热流体储存总量、天然补给量的基础上，结合地热田开发方案、服务年限和利用方向等计

算热田可开采量。 

根据规范要求，采用水文地质学计算方法，对热储中地热水储量进行计算。地热水储

存量计算包括体积储存量和弹性储存量。可衡量地热水基础资源量的主要指标，参与地热

水资源评价。 

块段可利用资源量，用回采率法计算块段可利用资源量。回采率取经验值，将静储量

取 25%作为可利用资源量。 

（1）参数确定 

①热储层面积 
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根据各块段地热异常带划分确定热储总面积为 360.1km2。 

②热储层厚度 

根据该地热异常带钻孔资料确定热储层（Z∈z＋Z∈d）平均厚度为 455m。 

③热储层孔隙度 

热储层岩石的孔隙度取 3.5%。 

④热储层弹性释水系数 

采用昆明地热田资料热储层 Z∈z＋Z∈d 弹性释水系数为 0.00046168。 

⑤密度、比热 

热储岩石和水的密度、热储岩石和水的比热查地热资料储量计算表 C.1 获得。 

（2）地热储量计算 

1）热水容积储存量计算公式：Qs=A·h·φ      式 1 

式中：Qs—热水容积储存量（m3）； 

A—热储面积（m2）； 

h—热储层平均厚度（m）； 

φ—热储层岩石的孔隙度（%）。 

    2）弹性储量计算公式 Q 弹＝A·s·H             式 2 

式中：Q 弹—地热体的弹性储存量（m3）； 

A—热储面积（m2）； 

s—弹性释水系数，无量纲； 

H—热储顶板算起的压力水头高度（m）。 

    该地热异常带目前地热水井大多呈自流状，水位取 0.0m，热储层顶板埋深取 300m。 

Q 弹＝360100000×0.00046168×300＝4.99×107m3，计算得出该带地下热水弹性储量为

4.99×107m3。 

3)根据钻孔资料分别对Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ、Ⅴ、Ⅵ、Ⅺ允许开采规划区近封闭型地热水资源量

进行计算： 

 

 

近封闭型地热水资源量计算一览表 

编号 名称 
计算 

公式 

参          数 总资源量 

亿立方米 

可采资源量 

亿立方米 

已采资源量

亿立方米 F(Km2) m (米) φ ∝ 
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Ⅰ 中营块段 

式(1) 

 

式(2) 

16.17 455 0.035 0.25 2.58 0.64 0.0005 

Ⅱ 蓬莱块段 11.91 455 0.035 0.25 1.90 0.47 0.00 

Ⅲ 
城北村-顺河营

块段 
12.22 455 0.035 0.25 1.95 0.49 0.00 

Ⅳ 小渡口块段 9.02 455 0.035 0.25 1.44 0.36 0.00 

Ⅴ 温泉村块段 1.09 455 0.035 0.25 0.17 0.04 0.0005 

Ⅵ 北羊街块段 7.73 455 0.035 0.25 1.23 0.31 0.00 

Ⅺ 汤池块段 2.32 455 0.035 0.25 0.37 0.09 0.0005 

总计: 60.46  9.64 2.4 0.0015 

4)根据地层结构分别对Ⅶ、Ⅷ、Ⅸ、Ⅹ、Ⅻ、ⅩⅢ、ⅩⅣ可作为勘查规划区进行推断

资源量计算： 

近封闭型推断资源量计算一览表 

编号 名称 

计算 

公式 

参          数 
总资源量 

亿立方米 

可采资源量

亿立方米 

已采资源

量 

亿立方米 
F(Km2) m (米) φ ∝ 

Ⅶ 羊桥块段 128.77 455 0.035 0.25 20.51 5.131 0.00 

Ⅷ 马街块段 16.56 455 0.035 0.25 2.64 0.66 0.00 

Ⅸ 洋喜村块段 26.34 455 0.035 0.25 4.20 1.05 0.00 

Ⅹ 
柳树湾-草甸

前所块段 
44.27 455 0.035 0.25 7.05 1.76 0.00 

ⅩⅡ 大营块段 10.01 455 0.035 0.25 1.59 0.40 0.00 

ⅩⅢ 阳宗海块段 17.75 455 0.035 0.25 2.83 0.71 0.00 

ⅩⅣ 万寿山块段 55.94 455 0.035 0.25 8.91 2.23 0.00 

总计: 299.64  47.73 11.94 0.00 

11.2 地热水资源水质特征 

水质特征 

本次规划涉及全县，水质分析面较广。现选取 8 个（编号：3、6、13、15、17、21、

24、33）比较有代表性的井孔进行水质分析。 

地热水特征的主要检测项目偏硅酸、氟化物、矿化度及微量元素锶、锂等含量可以看

出，一般随水温的增加，使地热水的化学特征与一般泉水有所差异，使热水中的多种微量

元素和重金属离子、矿化物明显增高，其中氟、偏硅酸、锶含量会明显高于常温地下水，

阳离子中的钠离子含量较高，其次为钙离子、阴离子中重碳酸根占绝对优势，其次为氯离

子含量较高，水化学类型为重碳酸—钠钙型水，在天然状态下，可嗅到轻微硫磺味。 

从本次地热水资源（专项）规划工作中有代表性的 8 眼地热水井水质分析报告可以看

出，常见离子组合和组份含量与常温水无本质的差别，矿化度不高，但偏硅酸含量明显高

于常温水，达到饮用天然矿泉水的界限指标，说明区内热水的主要来源是与大气降水补给
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有密切的关系，一般通过断层入渗补给热储层，但补给途径复杂时间漫长，为一近封闭系

统的热储特征。 

水质评价 

据本次规划调查取 8 眼地热水井水样分析，水质较好，PH 值 7.2—7.83，属中性水，

颜色淡黄，透明度略混，浑浊度 4.0，具轻微硫磺味。水中主要阳离子为 Ca2+、Mg2+、

Na+离子；阴离子主要为 HCO3－，总矿化度为 333.99—356.55mg/L，其中偏硅酸含量为

27.31—44.00mg/L，达到矿泉水的界限指标，水化学型为 SO4-HCO3-Cl－Ca.Mg.Na 型水，

对地热水的不同用途评价分别如下： 

（1）医疗热矿水评价 

多口热水井井口水温达 30—73℃，按《地热资源地质勘查规范》（GB/T1615-2010）

表 4 分级，属低温地热资源中的温热水。热水中含有 Fe、F、Sr、Li 多种微量元素和偏硅

酸、硫酸盐等对人体有益的化学组分，具有一定医疗保健作用，适合作为理疗热矿水开采

利用。 

（2）饮用天然矿泉水评价 

该热水井水质中的偏硅酸含量为 27.31—44.00mg/L，已达到《饮用水天然矿泉水》

（GB8537-2008）中的界限指标，但热水中感官要求指标（色度、浑浊度、臭和味、可见

物）未达标，若作为矿泉水开发，需对水质进行净化处理。 

（3）生活饮用水评价 

根据《生活饮用水卫生标准》（GB/T5750-2006），地热水中的色度、透明度、浑浊度、

Fe3+离子含量未达到标准要求，不宜直接饮用，需对水质进行净化处理才能作为生产（生

活）饮用。 

（4）农业温室种植用水评价 

该带热水井井口水温达到 30—73℃，水温较高，适合农业温室种植花卉供热或水产

养殖等产业。 

11.3 地热水资源总量分析 

根据地热水资源的储存及补给条件，对近封闭型，系指热储处于近封闭条件的储存资

源，俗称静资源，一般视为一次性资源。本次规划按照近封闭型进行资源总量分析，本次

规划区 14 个块段地热水资源量总量为 57.37 亿立方米，已采热水资源量总量为 0.0015 亿

立方米，可采热水资源量总量为 14.34 亿立方米。 
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12. 评估实施过程 

根据《中国矿业权评估准则》评估程序规范，按照评估委托人的要求，我公司组织评

估人员，对委托评估的探矿权实施了如下评估程序： 

12.1 接受委托阶段 

根据昆明市自然资源和规划局“矿产资源储量和矿业权管理专项资金----矿业权出让

收益评估”项目成交通知书（招标编号：YNYG2020-0837），我公司于 2020 年 9 月 16 日

被确认为该项目的成交供应商。2021 年 8 月 15 日，昆明市自然资源和规划局委托我公司

对“宜良县黄堡村地热普查探矿权”出让收益进行评估。经项目接洽，与委托人明确了此次

评估业务的基本事项。 

12.2 尽职调查阶段 

2021 年 8 月 16 日，本公司组成由注册矿业权评估师左和军为项目负责人的评估小组，

拟定评估工作计划（评估方案和方法等），对委托方提供的资料进行核实，并拟定现场调

查计划。 

2021 年 8 月 17 日，我公司注册矿业权评估师左和军对“宜良县黄堡村地热普查探矿

权”进行了尽职调查，并收集了评估所需的基础资料。 

12.3 评定估算阶段 

2021 年 8 月 18 日至 9 月 12 日，本项目评估小组对所掌握的该探矿权项目有关资料

进行核实、整理、分析，确定评估方案，选取评估参数，对宜良县北羊街贾王村地热普查

探矿权进行初步评估。 

12.4 出具报告阶段 

2021 年 9 月 13 日至 9 月 15 日，根据评估工作情况，出具评估报告，评估报告经公

司内部三级审核后印制成正式文本并提交评估委托人。 

13. 评估方法 

根据《中国矿业权评估准则》，探矿权评估可以选用市场途径、收益途径和成本途径

等多种方法。鉴于本次拟出让的探矿权为地热水，其勘查程度低（仅做过区域性地质工作），

市场上相同矿权的公开交易样本极少，难以寻找到可供类比参考并确认其价值的样本空

间，不适用市场途径的资源品级探矿权价值估算法；评估对象的勘查程度较低，地质、矿

产信息少且为新设定的拟出让探矿权，以往所做公益性地质工作不属于成本途径评估方法
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中工作量统计计算范畴，几无可参与评估的基础工作量，故采用成本途径评估不足以客观

真实反映本评估对象的探矿权价值；根据《中国矿业权评估准则》规定的探矿权评估方法

类型及适用条件，以及评估对象的勘查工作程度和已取得的地质矿产信息，确定本项目评

估采用单位面积倍数法。 

单位面积倍数法是在收集国内地质勘查相关统计资料、矿产资源储量动态信息、上市

公司公开披露的地质信息报告、招、拍、挂公开披露的地质资料、公开市场类似矿业权交

易情况信息、有关部门和组织发布或矿业权评估师掌握的有关信息的基础上，综合分析评

估对象实际情况，分析确定单位面积探矿权价值，从而估算评估对象价值的一种评估方法。

其计算公式为： 

单位面积倍数法计算公式为： 

P=S×Ps 
 

式中：P－评估对象的评估价值 

S－评估对象勘查区面积 

Ps－单位面积探矿权价值 

14. 评估参数的确定 

14.1 评估对象面积 

依据委托方提供的资料，确定本项目评估目标矿种为地热水，评估勘查区面积为 9.22

平方千米。 

14.2 单位面积探矿权价值 

14.2.1 统计范围 

考虑到行政区划的完整性，本次评估选择宜良县作为单位面积探矿权价值计算的范

围，根据公开媒体披露的信息资料，宜良县国土面积为 1913.53km2。 

14.2.2 地热水可开采资源量 

根据委托方提供的《宜良县地热水资源(专项)规划报告》，宜良县地热水资源蕴藏量 14.34

亿 m3。 

根据《中国矿业权评估准则》—《矿业权价款评估应用指南》（CMVS20100-2008），矿

山服务年限长于采矿有效期的评估计算的服务年限一般按采矿有效期 30 年计算，本项目评

估年限确定为 30 年，评估年限内可开采资源总量确定为 4780.00 万 m3（14.34 亿m3/a×30 年）。

14.2.3 地热水产品销售价格 
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本评估项目位于宜良县，当地对于地热水的开发刚刚起步，还没有形成一个成熟的市

场。参照当地生活用水及工业用水的价格情况及地热水中所赋存的能源价值，本次评估按

照 30 元/ m3的价格进行估算。 

14.2.4 地热水资源年度开发价值 

根据上述评估确定的地热水产品产量和销售价格，计算宜良县地热水资源销售收入为： 

地热水资源销售收入 

=地热水的年产量×地热水销售价格 

=4780.00 万 m3×30.00 元/ m3 

=143400.00（万元） 

14.2.5 单位地热水开发价值 

宜良县区域面积为 1913.53k m2，则单位面积地热水开发价值为： 

143400.00÷1913.53=74.94（万元/ k m2） 

14.2.6 销售收入利润率 

根据公开媒体披露的信息，近 10 年来，全国范围内地热水行业竞争激烈，企业发展

呈现连年增长趋势，但从地热水行业的市场业绩看，区位条件好、经营者商业意识强的中

高端企业经济效益显著，平均利润可达到 18%以上，未来市场前景也比较看好。区位条

件欠缺，商业不够成熟、经营意识较弱的中低端企业利润率较低，在 10%甚至以下。评

估人员同时结合本评估项目的所处地理位置及矿权特征，本评估项目的开发应归属中低端

地热水行列。综上分析，评估人员确定本评估项目销售收入利润率按 15%估算。 

14.2.7 单位面积探矿权价值 

根据单位面积地热水开发价值及地热水开发行业利润率，可以计算宜良县地热水单位

面积探矿权价值为： 

单位面积探矿权价值 

=单位面积地热水开发价值×地热水开发利润率 

=74.94×15% 

≈11.24 万元/ km2 

15. 探矿权评估价值计算 

根据宜良县黄堡村地热普查探矿权的勘查区面积和上述方法估算得出的宜良县地热

水单位面积探矿权价值，计算得出该探矿权评估价值为103.63万元。 
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P＝9.22 km2×11.24 万元/ km2 

≈103.63 万元 

16. 评估假设条件 

（1）本次评估基于委托方及相关当事人提供资料具备真实性和合法性。 

（2）国家宏观经济政策不发生重大变化或不发生其他不可抗力事件。 

17. 评估结论 

本公司在充分调查、了解和分析评估对象的基础上，依据科学的评估程序，选取合理

的评估方法和参数，经过认真估算，确定“宜良县黄堡村地热普查探矿权”评估价值为人民

币 103.63 万元，大写人民币壹佰零叁万陆仟叁佰元整。 

18. 有关问题的说明 

18.1 评估结论使用有效期 

评估结论使用有效期：根据《矿业权出让收益评估应用指南（试行）》相关规定，评

估结果公开的，自公开之日起有效期一年；评估结果不公开的，自评估基准日起有效期一

年。 

18.2 评估基准日后的调整事项 

在本评估报告使用有效期内，如果委托评估的探矿权范围、勘查目标矿种发生变化，

委托方可联系本公司根据原评估方法对评估价值进行相应调整；如果评估所采用的资产价

格标准发生不可抗拒的变化，并对评估价值产生明显影响时，委托方应选择评估机构重新

确定资产价值。 

18.3 其他责任划分 

本评估结论只对本项目评估结论本身是否合乎职业规范要求负责，而不对资产业务定

价决策负责，本次评估结论是根据本次特定的评估目的而得出的探矿权价值，不得用于其

他目的。 

18.4 评估报告的使用范围 

本评估报告仅供委托方、评估结论审查核收机关以及有关的国家行政机关使用，未经

委托方书面同意，不得向其他任何部门、单位和个人提供，评估报告的全部或部分内容不

得公诸于任何媒体。本评估报告的复制品不具有法律效力。 






